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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Méstsky ufad Kostelec nad Orlici, stavebni ufad — Zivotni prostfedi, jako Ufad Uzemniho planovani
pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b
odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné& planovaci

dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilt a tukold Uzemniho planovani zamér:
Stavebni Gpravy €. p. 279 a €. p. 388 Pelclova ulice na bytové jednotky Kostelec nad Orlici

Investor: Mésto Kostelec nad Orlici, Palackého namésti 38, 517 41 Kostelec nad Orlici

Zamér zahrnuje: adaptaci stavajiciho objektu €.p. 279 (dnes domov mladeze) na bytové jednotky o
poctu 33 bytd uréenych k trvalému bydleni, navySeni parkovacich ploch, Uprava zpevnénych ploch,
opérné stény a arealovych rozvodui na pozemcich 691, 693, 694, 695, 696 k. U. Kostelec nad Orlici.

Zamér je pripustny
Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.
Oduvodnéni:

Zamér byl predlozen Méstskému ufadu Kostelec nad Orlici, Ufadu Uzemniho planovani
dne 13.04.2021, v ramci Zadosti o vydani zavazného stanoviska.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

e Projektova dokumentace pro vydani spoleéného povoleni ,Stavebni upravy €.p. 279 a €.p. 388,
Pelclova ulice na bytové jednotky, Kostelec nad Orlici“ vypracovana spoleé¢nosti Rezanina Bartor,
s.r.o. Jenikovice 111, 503 46 Jenikovice, zodp. projektant Ing. Jifi Bartori (CKAIT 0602517), datum
09/2020.

 Politika Uzemniho rozvoje CR, schvalena usnesenim vlady CR &. 929 dne 20.07.2009 ve znéni jeji
aktualizace €. 5, schvalené usnesenim viady CR &. 833 dne 17.08.2020

e Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje vydané Zastupitelstvem Kralovéhradeckého
kraje dne 08.09.2011 usnesenim ¢&. 22/1564/2011 ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, posledni
aktualizace €. 3 nabyla uc€innosti 16.04.2021.

e Uzemni plan Kostelec nad Orlici vydany zastupitelstvem mésta dne 05.09.2011 s udinnosti od
20.09.2011 ve znéni po posledni zméné ¢.4 ucinnost 31.03.2021.

Méstsky ufad Kostelec nad Orlici, stavebni ufad — Zivotni prostifedi, jako pfislusny ufad uzemniho
planovani (dale jen ufad uzemniho planovani) provéfil prfedlozeny zamér z hlediska jeho souladu s
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Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni jeji aktualizace &. 5 (dale jen PUR). Z PUR nevyplyva zadny
konkrétni zamér na vyuziti zajmovych pozemku. Pfedlozeny zamér respektuje obecné zasady Politiky
Uzemniho rozvoje a respektuje priority uvedené v kapitole PUR - 2 Republikové priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Lze tedy konstatovat, Ze posuzovany zamér je
s PUR v souladu.

Urad uzemniho planovani dale provéil predloZzeny zamér z hlediska jeho souladu s izemné planovaci
dokumentaci:

1. Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje ve znéni aktualizaci €. 1,2,3 a4

Ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR) pro tizemi mésta vyplyvaji
navrhy koridort pro dopravni infrastrukturu DS36A, DS3Ar, DS36A a uzemni systémy ekologické
stability oznaCené jako K81B, K81MB, K81N, K81V, 502 Lipova strann - Podhorna, 1764
Zdelovské, H021 Kostelecka niva, RK800, RK803. Mésto se nachazi v uzemi rozvojové osy
Kostelec nad Orlici - Vamberk - Pardubicky kraj (NOS6). Ze Zasad uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR) nevyplyva zadny konkrétni zamér na vyuziti zajmovych
pozemkUl. V predlozené projektové dokumentaci jsou respektovany stanovené priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Jsou respektovany i principy a podminky
stanovené ve vyhodnoceni vlivil ZUR na Zivotni prostredi.

Mésto Kostelec nad Orlici se nachazi v uzemi Rozvojové osy Kostelec nad Orlici - Vamberk -

Pardubicky kraj (NOSB6), pro kterou vyplyvaji nasledujici ukoly pro zemni planovani:

- Vymezovanim ploch a koridorl pro dopravni infrastrukturu vytvaret dzemni podminky pro
optimalni dopravni dostupnost mést Kostelec nad Orlici a Vamberk, jako polyfunkénich
stfedisek osidleni z Gzemi OB4 Rozvojova oblast Hradec Kralové /Pardubice,

- vymezovat plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdrojl
pfedevsim v zastavéném Uzemi a v bezprostfedni vazbé na né&j a v Uzemi s odpovidajicimi
podminkami dopravni obsluznosti; pro tyto uCely pfednostné nové vyuzivat Uzemi ploch
prestavby.

Vzhledem k povaze zaméru, Ufad zemniho planovani vyhodnotil, Ze stavba nema negativni vliv
na plnéni vySe uvedenych ukolu.

Lze tedy konstatovat, Ze posuzovany zamér je v souladu se ZUR.
2. Uzemni plan Kostelec nad Orlici, ve znéni po zméné &. 4 (dale jen uzemni plan)

Z uzemniho planu vyplyva, ze dotéené pozemky parc. €. 691, 693, 694, 695, 696 k. u. Kostelec
nad Orlici, na kterych je umistovan zamér, jsou soucasti zastavéného Uzemi jako plocha
prestavby ZM 4.01 s funkénim vyuzitim SM — plochy smiSené obytné - méstské

Hlavnim vyuZitim ploch SM - plochy smiSené obytné - méstské jsou plochy urcené
k polyfunkénimu vyuZiti, prevazné pro bydleni méstského charakteru, obCanské vybaveni,
podnikatelské aktivity.

Pripustné vyuziti: pozemky bytovych domd, obanského vybaveni a sportu, souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené.

Podminky vyuZiti tuzemi pro ZM4.01: zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich verejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, vySkova hladina nové zastavby max. 21m k upravenému
terénu.

Zamér adaptace stavajiciho objektu €.p. 279 na bytovy dim splfiuje vyuziti uvedené plochy a je
v souladu s uzemnim pladnem. Navrh dodrzuje hlavni funk&ni vyuZiti i podminky vyuZiti uzemi.
NavrZzené parkovisté zajiStuje obsluhu v Uzemi v ramci stavajicich vefejnych prostranstvi a
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stavajicich ploch pro dopravu. Vyskova uroven bytového domu ¢&ini 18m nad upraveny terén.
Areal bytového domu obsahuje 33 bytovych jednotek je FeSen v&. arealovych rozvodu (pFipojka
vodovodu, vnéjSi deStova a splaskova kanalizace, pfelozka plynovodni pfipojky, pfipojka sité
telekomunikaéniho vedeni, arealové osvétleni) a zpevnénych ploch zahrnujicich venkovni
dlazdéné parkovisté v jizni asti a 4 dlazdéna bezbariérova stani pfi severozapadni hranici.

Lze tedy konstatovat, Ze posuzovany zadmér je s Uzemnim planem v souladu.

Ufad Gzemniho planovani dale provéfil predlozeny zamér z hlediska uplatfiovani cild Uzemniho
planovani podle § 18 stavebniho zakona a ukoll tzemniho planovani podle § 19 stavebniho zakona.

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi dle § 19 odst. 1) pism. e) nejsou stanovovany, projektova
dokumentace, podle které ma byt zamér realizovan, respektuje stavajici charakter a hodnoty uzemi a
vyuzitelnost navazujiciho uzemi.

Urad Gzemniho planovani dale provéfil, zda byly schvaleny Uzemné planovaci podklady, které se
vztahuji k pfedmétnému uzemi. Tyto dokumenty provéfil jako dalSi souvisejici podklady pro vydani
stanoviska. V izemné analytickych podkladech pro ORP Kostelec nad Orlici neni evidovan zadny jev,
na zakladé néhoz by bylo tfeba v souvislosti s § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona stanovit
podminky pro pfedlozeny zamér. Zamér je umistovan v izemi chranéné akumulace vod CHOPAV
Vychodoceska krida.

Dne 17. 10. 2017 byla schvalena a do evidence iKAS vloZena ,Studie Uzemnich dopadl rozvoje
primyslové zény Solnice- Kvasiny-Rychnov nad Knéznou*, ktera uvadi zavéry a doporuc¢eni mimo jiné
i pro uzemi mésta Kostelec nad Orlici; konkrétni posuzovany zamér je pak v souladu s touto studii ve
smyslu navyseni ploch pro bytové domy formou pfestaveb ploch ve stavajicim UP, a tim umoznit
rozvoj bydleni v bytovych domech.

Z hlediska ,Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje“, ktera je zpracovana jako podklad pro
aktualizaci ZUR, pro Gzemné planovaci &innost obci s rozsifenou plisobnosti, pro tzemné planovaci
¢innosti obci a pro dalSi projektové a planovaci €innosti po jejim posouzeni Ize konstatovat, Ze zamér
neni v rozporu s prfedmétnou Uzemni studii.

Vzhledem k tomu, Ze pro Uzemi, kam je pfedmétny zamér umistovan, je vydana uzemné planovaci
dokumentace a posuzovany zameér je s ni v souladu, Ize vyvodit zavér, Ze dalSi cile a ukoly uzemniho
planovani jsou napinény. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani je uveden v oddvodnéni uzemniho
planu a v odivodnéni zasad uzemniho rozvoje. Nerelevantni ustanoveni § 18 a § 19 ve vztahu
k posuzovanému zameéru vyhodnocovana nejsou.

S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat, Zze posuzovany zamér je z hlediska uplatfiovani cili a
Ukolt uzemniho planovani pfipustny.

Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouZit, pokud se nezméni podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Uzemni rozhodnuti, spole€né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ucinnosti, nebo
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¢) nabyl-li pravnich U¢ink( Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazneho stanoviska.

Bc. Lucie LEDROVA
Vedouci odboru stavebniho Ufadu — Zivotniho prostfedi

Priloha
Ovéreny koordinaéni vykres
Ovéfeny vykres jizniho a zapadniho pohledu

UID: muksvp21v004xe
Pocet listh: 2

Pocet priloh: 2

Pocet listt/svazku pfiloh: 2
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