Verejna zakazka: Bytovy dim v Pelclové ulici, Kostelec nad Orlici

Zadavatel: Mésto Kostelec nad Orlici

IC zadavatele: 00274968

Kontaktni adresa zadavatele: Palackého namésti 38, 517 41 Kostelec nad Orlici
Osoba opravnéna jednat jménem zadavatele: RNDr. Tomas Kytlik, starosta
Profil zadavatele: https://zakazky.kostelecno.cz/profile display 2.html

ADMINISTRATOR (zastupce zadavatele/povéfend osoba):
Markéta Nycova

Telefon: 792 318 116

E-mail: mnycova@muko.cz

Vysvétleni zadavaci dokumentace €. 1

Vyse uvedeny zadavatel za poufZiti § 56 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, sdéluje
nasledujici vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 1 k zadavaci dokumentaci vztahujici se k vyse uvedené
vefejné zakazce.

Tato verejnd zakazka byla vyhldsena v otevieném fizenidle zdkona ¢.134/2016 Sh., o zadavani
vefejnych zakazek, v platném znéni a uverejnéna na Profilu zadavatele dne 23.01.2024.

Zadavatel poskytuje vSem dodavatellim, ktefi maji zdjem o Ucast v zadavacim Fizeni, ktefi pozadali
o poskytnuti zadavaci dokumentaci nebo kterym byla zaddvaci dokumentace poskytnuta, pfipadné
jinym dodavatelim, ktefi vznesli dotaz k zadavacim podminkdm, pfipadné bez predchozi zadosti,
vysvétleni zaddvaci dokumentace dle ustanoveni § 98 ZZVZ. V souladu s ustanovenim § 98, 7ZVZ,
poskytuje zadavatel tyto informace na zakladé dotaz( dodavatelll (dotaz - odpovéd), kdy formulace
dotaz( dodavatell je doslovné prevzata, pfipadné v souladu s ustanovenim § 98 odst. 1 ZZVZ bez
predchozi zadosti.

DOTAZ ¢. 1: V ¢l. IV. zaddvaci dokumentace ,,KVALIFIKACE”, oddil , Technickd kvalifikace, na strané 5
zaddvaci dokumentace, bod 2a ,hlavni stavbyvedouci” je uveden ndsledujici text (pozn. zvyraznéno
dodavatelem):

,2a - 1 osoba — hlavni stavbyvedouci:

- vysokoskolské vzdélani v magisterském studijnim programu ve stavebnim oboru,

- osvédceni o autorizaci nebo osvédceni o registraci v oboru pozemni stavby, v pfinadé osob
usazenych nebo hostujicich v oboru pozemni stavby dle zékona ¢. 360/1992 Sb.,

- minimdiné 5 let praxe v oboru,

- praxe v oblasti pozemnich staveb - vykondvadni funkce hlavniho stavbyvedouciho nebo
stavbyvedouciho na minimdiné 2 stavbdch, z toho minimdiné 1 stavba, jejiz pfedmétem byla
vystavba nebo rekonstrukce budov pro bydleni, budov obcanské vybavenosti apod., kde investicni
ndklady na stavbu byly min. 30 mil bez DPH..”

Zadavatel takto stanovenymi zaddvacimi podminkami, kdy vyZaduje u osoby stavbyvedouciho vyslovné
VS vzd&ldni, neumoZriuje, aby vykon Cinnosti stavbyvedouciho mohla vykondvat osoba, kterd disponuje
odbornou zptsobilosti autorizovany technik v oboru pozemni stavby, tj. osoba se SS vzdéldnim, aniZ by
Zadavatel v zaddvaci dokumentaci odivodnil poZadavek na odbornou zplsobilost ve stupni
autorizovaného inZenyra.

V souladu s relevantnimi pravnimi predpisy upravujicimi stavebni cinnosti mohou odborné vedeni
provddéni stavby nebo jeji zmény vykondvat pouze fyzické osoby, které ziskaly oprdavnéni k jejich vykonu
dle zdkona ¢ 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych architekti a o vykonu povoldni
autorizovanych inZenyrt a techniki cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi. Vyse uvedeny
poZadavek zadavatele, tj. poZadavek, aby osoba v pozici stavbyvedouciho disponovala odbornou
zpusobilosti autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby podle Autorizacniho zdkona, je v rozporu s §
6(1)a(2), § 36(1) ZZVZ a také s aktudini rozhodovaci praxi Uradu pro ochranu hospoddrské soutéze (ddle

jen ,,UOHS").
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Dodavatel poukazuje na neddvné rozhodnuti UOHS spis. zn.: UOHS-S0609/2021/VZ, ¢&j.: UOHS-
17395/2022/500, ze dne 24. 5. 2022, ve kterém se vyslovné uvadi: , PoZadavky na technickou kvalifikaci,
které jsou podminkou ucasti v zaddvacim fizeni, jsou zaddvacimi podminkami dle § 28 odst. 1 pism. a)
bod 2. zdkona. Pravidla pro zaddvaci podminky upravuje § 36 odst. 1 zdakona a ten mj. stanovi, Ze
zaddvaci podminky nemohou vytvdret bezdivodné prekdZky hospoddrské soutéZe. Toto ustanoveni tak
jednak umoZriuje zadavateli poZadovat v zaddvacim fizeni — zjednoduSené feceno — jednak pinéni
zpusobilé naplnit potreby zadavatele, které jsou sledovany realizaci zaddvaciho fizeni, jednak toto plnéni
poZadovat od zplsobilého dodavatele, na druhé strané vsak téz chrdni férovou soutéZ o verejnou
zakdzku. Je nepochybné, Ze po zadavateli nelze poZzadovat, aby stanovené zaddvaci podminky mély na
vSechny dodavatele stejny dopad.

V podstaté kazdd zaddvaci podminka je zptsobild ,nékoho” ze soutéZe o verfejnou zakdzku vyloucit.
Presto pripadné omezeni musi byt vZdy odivodnitelné oprdvnénymi potrebami zadavatele a je to prdvé
on, kdo musi unést dikazni bremeno, Ze se skutecné nejednd o bezdivodnou prekdzku v hospoddrské
soutéZi dodavateli o verejnou zakdzku (k tomu srov. napf. rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 30. 9.
2021 sp.zn. 29 Af 53/2019). Pokud zadavatel pravé uvedenému nedostoji, dopousti se nejen poruseni
ustanoveni § 36 odst. 1 zakona, ale téZ zakladnich zdsad dle § 6 zdkona. Soucasné ve vztahu ke stanoveni
podminek kvalifikace zdkon ddle v § 73 odst. 6 vyslovné uvddi, Ze pokud zadavatel poZaduje prokdzani
mj. technické kvalifikace (viz v tomto pfipadé reSend problematika) musi své poZadavky nastavit
pfimérené vzhledem ke sloZitosti a rozsahu pfedmétu vefejné zakdzky. Je tedy zjevné, Ze zdkonoddrce
klade vysoky diraz na to, aby zaddvaci podminky nebyly stanovovdny bezdivodné ¢i neprimérené, jelikoz
tato podminka je kromé zdkladnich zdsad promitnuta i do dalsich ustanoveni zékona. (...) V souvislosti s
vyse uvedenym tedy Ufad dospél k zdvéru, Ze takto stanovené kritérium technické kvalifikace, které
zadavatel vymezil poZadavkem na osobu hlavniho stavbyvedouciho a stavbyvedouciho disponujici
autorizaci v drovni autorizovany inZenyr, zadavateli nemohlo zarucovat vybér pouze z dodavateld, kteri
by byli lépe kvalifikovanymi pro plnéni pfedmétu vefejné zakdzky, resp. ktefi by zadavateli prinesli
Lpridanou hodnotu” oproti tém dodavatelum, kteri by jej nesplriovali. Zadavatel tedy svym postupem
diskriminoval dodavatele, ktefi disponuji stavbyvedoucim/hlavnim stavbyvedoucim s autorizaci ve stupni
autorizovany technik, a jsou tedy schopni splnit pfedmét pinéni Setfené verejné zakdzky, nicméné
vzhledem k nezdkonné stanovenému pfedmétnému kritériu technické kvalifikace je jim znemoZnéno
U&astnit se zaddvaciho Fizeni. (...) Ufad proto uzavird, Ze tikolem stavbyvedouciho je vést realizaci stavby
v souladu s projektovou dokumentaci, pficemZ jak uvddi CKAIT a ostatné i sém zadavatel, pro vedeni
realizace stavby je kvalifikovdn jak autorizovany inZenyr, tak autorizovany technik. Ackoli zadavatel je
obecné oprdavnén poZadovat vice neZ je minimum, zadavatel neuvedl Zddnou skutecnost, kterd by
ospravedlriovala mozné omezeni okruhu potencidlnich dodavateli. “

Dodavatel se domnivd, Ze s ohledem na pfedmét Zakdzky, jeho rozsah a sloZitost, je ze strany zadavatele
neduvodné stanovit poZadavek na odbornou zptsobilost osoby v pozici stavbyvedouciho tak, Ze pripusti
pouze osobu s autorizaci ve stupni autorizovaného inZenyra.

S ohledem na vyse uvedené dodavatel zadavatele Zddd, aby upravil ustanoveni &l IV. Zaddvaci
dokumentace Zakdzky ,KVALIFIKACE”, oddil ,Technickd kvalifikace, na strané 5, bod 2a ,hlavni
stavbyvedouci” tak, Ze u poZadavki na osobu v pozici stavbyvedouciho umoZni splnéni odborné
zpUsobilosti této osoby doloZenim autorizace v oboru pozemni stavby ve stupni autorizovany technik.
Jinymi slovy, rozsiti poZadovany stupen vzdélani osoby hlavniho stavbyvedouciho také o stredoskolské
vzdélani.

Odpovéd¢. 1

Zadavatel k tomuto dotazu (Zddosti o vysvétleni) sdéluje nasledujici:

Zadavatel pfi vymezeni poZadavku na prokdzani technické kvalifikace dle ¢l. IV bod 2a) Zadavaci
dokumentace, a to u dotazované osoby hlavniho stavbyvedouciho vychazel z principl prfimérenosti,
nediskriminace a rovného zachazeni v ramci pozadavk( na technickou kvalifikaci a taktéz z ustanoveni
o této technické kvalifikaci dle § 79 odst. 2 pism. c) a d) ZZVZ.

Zadavatel se zabyval otazkou, zda zadavatelem stanoveny pozadavek na kvalifikaci hlavniho
stavbyvedouciho, resp. poZadavek na vysokoskolské vzdélani v magisterském studijnim programu ve
stavebnim oboru pro prokazani splnéni predmétného kvalifikacniho kritéria ve vztahu k osobé hlavniho



stavbyvedouciho poZadovaném v ramci ¢l. IV bod 2a) Zadavaci dokumentace, ktery byl urcen
vysokoskolskym stupném vzdélani, byl stanoven primérené.

Zadavatel definoval pozici hlavniho stavbyvedouciho jako nejstézejnéjsi osoby, kterd se ucastni realizace
po celou jeji dobu a celou realizaci vede. Jeho zkuSenosti, praxe a vzdélani jsou pro stavbu urcujici. Neni
pravdou, Ze by pro samotnou realizaci bylo stéZejni pro zadavatele pouze samotné vedeni stavby, které
muze vykonavat téZ osoba autorizovaného technika. Autorizovany inZenyr je mj. opravnén provadét
vypocty staveb, prizkumy, zkousky, ¢i provadét geodetickd méreni a s tim souvisejici prace. Osoba
autorizovaného inzenyra tak ma mnohem Sirsi zabér Cinnosti nez pouhé vedeni realizace stavby. Je
podstatné, aby osoba hlavniho stavbyvedouciho byla znald v celém rozsahu stavby, a tim padem, aby
mohla podfizené osoby kvalifikované vést — toto vyplyva i z povinnosti zhotovitele definovanych ve
smlouvé o dilo a projektové dokumentace. PoZadavky zadavatele tak nejsou ani diskriminacni, ani
neprimérené, ale jsou zcela v souladu s rozsahem a obsahem predmétu plnéni verejné zakazky.
Zadavatel se v daném pripadé dale domnivd, po podrobné sezndmenim se s citovanym rozhodnutim, ze
dodavatelem argumentace zalozend na rozhodnuti UOHS spis. zn.: UOHS-S0609/2021/VZ, &.j.: UOHS-
17395/2022/500, ze dne 24. 5. 2022 nemUze byt obdobnym zplsobem aplikovdna na soutéZenou
verejnou zakazku. Jednak predmétem plnéni verejné zakazky byly ,... stavebni Upravy spocivajici ve
vyméné oken i s parapety za okna plastovd, s ohledem na moznost budouciho zatepleni a kompletni
vyménu dievénych stén s okny v bytech s lodzii a opravami dotéenych povrcht i se zabradlim. Také budou
feSeny nové pristresky pred hlavnimi vstupy do jednotlivych objektl i s vyménou vstupnich dveri a
postovnich schranek. Soucasti pfedmétu verfejné zakdzky je i oprava stavajiciho degradovaného soklu s
navaznosti na moznost budouciho zatepleni objektu a ndvrh fasady schodistovych vézi.“ A z rozhodnuti
dale vyplyva, Ze se jednalo o zakazku s predpoklddanou hodnotou ve vysi pouze 12 122 600,90 K¢ bez
DPH.

Zadavatel tak dodava, Ze shledava rozdil mezi predmétem plnéni soutéZené zakazky (prestavba na
bytovy ddm s 33 bytovymi jednotkami uréenymi k trvalému bydleni) s prostou vyménou oken s parapety
a zasadné rozdilnou vysi predpoklddané hodnoty zakdzky ve vysi 100 mil. K¢ s hodnotou 12 mil. K¢
citovaného rozhodnuti. Zadavatel je presvédcen, ze ma plné pravo stupen vzdélani zvolit primérené
s ohledem na rozsah, charakter a predmét zaddvané vefejné zakazky (coZ potvrzuje i odborna
komentarova literatura a rozhodovaci praxe Ufadu pro ochranu hospodarské soutéze (UOHS)).
Zadavatel ma pravo pozadovat, aby jeho stavbu Fidila osoba majici prislusna opravnéni, kterym je dle
jinych pravnich predpist i osvédceni o autorizaci. Vzhledem k tomu, Ze k vedeni realizace stavby je
opravnén jak autorizovany inZenyr, tak autorizovany technik (viz § 18 a § 19 zakona ¢. 360/1992 Sb.),
ale autorizovany inZzenyr ma i jina opravnéni (napf.: opravnéni provadeét statické a dynamické vypocty
staveb aj.), lze uznat i oprdvnénost poZadavku zadavatele na osobu autorizovaného inzenyra
(autorizovany technik tedy kvalifikaci nesplfuje). Hypoteticky by na pozici stavbyvedouciho mohl byt i
autorizovany technik, ale pozadavky na kvalifikacni predpoklady nemaji smérovat k absolutnimi minimu
co do odbornosti a zkuSenosti dotéené osoby, ale k tomu, aby byly vhodné a sprdvné nastaveny k
zajisténi odbornosti a zkusenosti ve vztahu k pfedmétu zakazky.

Zadavatel je tak presvédcen, Ze dotazovany poZadavek na kvalifikaci hlavniho stavbyvedouciho, resp.
pozadavek na vysokoskolské vzdélani v magisterském studijnim programu ve stavebnim oboru Zadavaci
dokumentace, stanovil zcela pfiméfené i s ohledem na potencidini dodavatele na relevantnim trhu a
hospodarskou soutéz. Tento pozadavek je zcela standardni a oddvodnéni a v ramci obdobnych zakazek
naprosto bézny.

Shora uvedené stanovisko zadavatele navic potvrzuje i rozhodovaci praxe UOHS, kdy tento Ufad v rdmci
svého Rozhodnuti ze dne 28. 1. 2022, sp.zn.: UOHS-S0119/2021/VZ, &.j.: UOHS-03325/2022/510,
konstatoval v obdobném pfipadé, jako je shora uvedeny dotaz tazatele, ndsledujici zavéry:

,UHOS zamitl ndvrh na zrudeni ¢asti kvalifika¢ni dokumentace tykajici se hlavniho stavbyvedouciho a
stavbyvedouciho, u nichZ zadavatel poZadoval: autorizaci podle zdkona ¢. 360/1992 Sb. v oboru pozemni



stavby jako autorizovany inzenyr (...), nebot v intencich téchto ¢asti ndvrhu nebyly zjistény ddvody pro
uloZeni ndpravného opatreni.”

DOTAZ¢E. 2:

Clanek VIII. Smlouvy ,Vady dila“ a jeho odstavec 8.4 obsahuje text nasledujiciho znéni (pozn. zvyraznéno
dodavatelem):

,Zhotovitel poskytuje ve smyslu ustanoveni § 2619 a § 2113 obCanského zdkoniku objednateli zdruku na
jakost dila spocivajici v tom, Ze dilo bude po zdrucni dobu zptsobilé pro pouZiti k obvyklému ucelu a
zachovd si sjednané, jinak obvyklé vlastnosti.

Zarucéni doba na dilo ¢ini 60 mésict; s ndsledujicimi vyjimkami, kdy se zarucni doba poskytuje v délce:

a) 120 mésicu na stresni konstrukce (stfechu),

b) 24 mésict na drobné spotrebni vyrobky, které maji ze své povahy Zivotnost kratsi, ledazZe vyrobce
poskytuje v zdrucnim listu zdrucni dobu delsi.

Zdarucni doba pocindg bézet dnem piedani dila resp. prevzeti dila objednatelem. Pokud budou v protokolu
o preddni a prevzeti dila uvedeny vady a nedodélky, pak zdruéni doba pocind béZet az od prvého dne
ndsledujiciho po odstranéni vsech vad a nedodélka.”

Sou&asné Clanek VIII. Smlouvy ,Vady dila“ a jeho odstavec 8.14 obsahuje text nasledujiciho znénf (pozn.
zvyraznéno dodavatelem):

K zajisténi ndrok( objednatele vyplyvajicich z poskytnuté zdruky zhotovitel pfedd objednateli v rdmci
preddni a prevzeti dila bankovni zaruku ve vysi 5 % z ceny dila bez DPH.

Tato bezpodminecnd neodvolatelnd bankovni zdruka musi byt platnéd po celou zdruéni dobu, aZ do
okamziku odstranéni posledni zdrucni vady”

Dodavatel na strané jedné kvituje, Ze zadavatel diverzifikuje délky zaruénich dob na jednotlivé ¢asti dila.
Na druhé strané vsak:

a) délka zarucéni doby na stresni konstrukce (stfechu) ¢ini 120 mésicu, tj. efektivné 10 let,

b) ve spojeni se zavazkem zhotovitele predat objednateli (zadavateli) v ramci predani a prevzeti dila, tzv.
zarucni, bankovni zaruku ve vysi 5 % z ceny dila bez DPH;

c) kdyZ predpokladana hodnota predmétné verejné zakazky je zadavatelem stanovena ¢astkou 100 mil.
K¢ bez DPH;

rezultuji v praktickou situaci, kdy:

d) zhotovitel predd objednateli (zadavateli) pfi pfedani dila bankovni zaruku ve vysi 5 % z ceny

dila bez DPH, tzn. na ¢astku az 5 mil. K¢;

e) a tuto bankovni zaruku bude povinen drzet a hradit zdsadni naklady na jeji trvani po dobu 10

let;

f) pfitom po uplynuti 5 let konc¢i smluvni zaruéni doba na celé dilo, s vyjimkou stresni konstrukce
(stfechy);

g) pokud tedy zadavateli postaci bankovni zaruka ve vys$i 5 % z ceny dila bez DPH po dobu prvnich 5 let
po predani dila na kryti pfip. nakladl na opravu zarucnich vad celého dila (v predpoklddané hodnoté az
100 mil. K¢ bez DPH);

h) neni vibec logicky poZadavek zadavatele, aby bankovni zaruka téhoz objemu a vyse byla zhotovitelem
drZena (a hrazena) téZ v obdobi 6. az 10. roku po predani dila, kdyZ tato ma v tomto obdobi kryt jiz pouze
naklady na zaruéni opravy strechy.

Jakkoli stfecha neni pochopitelné zanedbatelnou ¢asti dila, je mozno konstatovat, po prostudovani PD
a VV pro tuto verejnou zakazku (rozsah a typ stfechy, jeji krytina, tepelna izolace etc.), Ze na zarucni
opravy stfechy by méla postacovat a jevi se jako pfimérfena bankovni zaruka ve vysi 1,5 % z ceny dila bez
DPH.

Ve svétle vySe uvedeného jsou tedy dle dodavatele pfedmétna ustanoveni ve stdvajicim znéni (ve
zvyraznénych ¢astech), tj.

- pokud jde o vysi a celkové délky trvani smluvné zadavatelem poZadované zaruc¢ni bankovni
zaruky (tj. 5 % pod dobu 120 mésica),

- aniZ by byla po uplynuti prvnich 5 let zaru¢ni doby (na celé dilo — bez spotfebnich ¢asti a dodavek,
zde 24 meésicni zarucni doba), kdy dalSich 5 let trva zaruka jiz ,jen” na stfechu, vySe smluvné
pozadované bankovni zaruky pfimérené snizena,



rozporna s ustanovenim §36 (1) ZZVZ, ktery stanovi, Ze (cit.): ,Zaddvaci podminky nesmi byt stanoveny
tak, aby urcitym dodavatelum bezdtvodné pfimo nebo neprimo zarucovaly konkurencni vyhodu nebo
vytvarely bezdivodné prekdzky hospoddrské soutéze.”

Dle dodavatele je pozadavek zadavatele na takto nepfimérené vysokou bankovni zaruku také pro 6. aZ
10. rok trvani zarucni doby (pouze stfecha) ve spojeni s faktem, Ze naklady na poskytnuti bankovni zaruky
v této vysi jsou velmi vysoké a zpravidla banky také vyZaduji slozenf ¢asti zaru¢ované sumy na specialni,
vazany Ucet (co? je dalsi naklad Ci zatizeni cash flow dodavatele), diskriminaéni.

Efektivné pak takto nastavend vysSe a délka zarucni bankovni zaruky naplfiuji hypotézu vyse citované
pravni normy, kdyZ prakticky diskvalifikuji z Ucasti na této zakdzce regionalini stavebni spole¢nosti a
naopak favorizuji velké stavebni holdingy a konsekventné tim vytvareji bezdlvodné prekazky
hospodarské soutéze.

Zadame proto zadavatele, aby ve svétle vyie uvedené argumentace upravil znéni Clanku VIIl. Smlouvy
»Vady dila“ a jeho odstavec 8.14 tak, aby byla poZadovana vySe bankovni zaruky po uplynuti zaruéni doby
na celé dilo s vyjimkou stfechy, tedy od po¢atku 6. roku trvani 10leté zaruky na stiechu pfimérené snizena,
tj. na 1,5% z ceny dila bez DPH.

Odpovéd ¢. 2
Zadavatel upravil vysi poZzadované bankovni zaruky s ohledem na rozdilnou délku zarucnich dob ve
smlouvé o dilo.

DOTAZ¢. 3:

Dodavatel zadavatele 7ada, aby v souladu s § 100 (1) ZZVZ v zaddvaci dokumentaci upravil a ve Smlouvé
doplnil ujednani o vyhrazené zméné zavazku spocivajici v moznosti pferuseni realizace dila v souvislosti
s nepfiznivymi klimatickymi podminkami / poZadavky na technologické postupy a s tim souvisejici
prodlouzeni doby pro realizaci dila o takovy pocet dn(, ktery bude odpovidat predmétnému preruseni.
Tato podminka je s ohledem na dobu realizace dila zcela standardni a pfiléhava, pfipadna nutnost
preruseni realizace dila bez této vyhrazené zmény zdvazku by nebyla postupem dle § 222 7zvVz
realizovatelna.

Navic, co? je dle dodavatele velmi podstatny argument, potfeba doplnéni do Smlouvy ujednani o
vyhrazené zméné zavazku spocivajici v moznosti preruseni realizace dila v souvislosti s nepfiznivymi
klimatickymi podminkami, je v pfipadé této zakazky dana a opodstatnéna také tim, Ze Smlouva nyni
stanovi nejzazsi Ihtu, ve které je povinen zadavatel predat dodavateli (zhotoviteli) stavenisté za ucelem
zahajeni stavebnich praci, a to 30.9.2024, tj. v podstaté pred zahajenim zimni sezdny.

Tudiz nelze pfip. nepfiznivé klimatické podminky, resp. potfebu dodrzeni poZzadavk( na technologické
postupy a s tim souvisejici potfebu prerudeni realizace dila na dobu nezbytné nutnou, vyloucit, kdyz
navic smluvni termin realizace dila je stanoven na 600 dni ode dne zahajeni praci. Lze tedy jednoznacné
pocitat s tim, Ze dilo bude realizovéano v obdobi se dvéma zimnimi sezénami.

Odpovéd ¢. 3

Zadavatel k tomuto dotazu (Zddosti o vysvétleni) sdéluje nasledujici:

Zadavatel pfi definici poZzadavku predpokladané dobé pInéni, resp. délky terminu realizace dila dle ¢l. Il
Zaddavaci dokumentace vychdzel ze zkuSenosti zpredeslych vefejnych zakdzek realizovanych
zadavatelem.

Zadavatel se zabyval otdzkou, zda zadavatelem stanoveny casovy rozsah délky realizace dila, resp.
Casové omezeni doby, ktery byl ur¢en na 600 dni ode dne zahajeni praci na dile, byl stanoven pfimérené.
Pfedmétem verejné zakazky jsou stavebni Upravy budovy tykajici se statického zajisténi objektu
v jihovychodni ¢asti objektu, zazdéni stavajicich lodZii v severni ¢asti, ubourani spojovaciho krcku,
propojujici objekt s vedlejsi budovou télocvicny v severni Casti, odstranéni vyloZzenych balkénovych
desek v zdpadni ¢asti, vyrovnani vyskové urovné podlahy levého kfidla v 1. PP pomoci ocelovych
konstrukci, vybudovani opérnych stén patii (dlazdéné nezastfesené dvorky v 1. PP) v jizni Casti,
vybudovani monolitickych stén podporujicich staticky nevyhovujici stavajici cihlové opérné stény v
severni ¢asti.

V objektu se dale budou upravovat dispozice, ménit/opravovat povrchy stén, podlah, budou se
realizovat SDK i mineralni podhledy a ménit veskeré instalace (instalace vody, kanalizace,



elektroinstalace silno i slaboproudé, doplnovat VZT,...). Objekt se bude dodatecné zateplovat mineraini
izolaci.

Cely objekt bude z dlvodu nevyhovuijicich dispozic, rozvodi siti a z divodu kompletni modernizace
rekonstruovan. K bezbariérovému pohybu v budové bude slouZit novy vytah a v 1. PP zdvihaci plosSina -
hydraulickd ntzkova plosina. Schodisté propojujici vSechna podlazi z(stava stavajici.

Na zakladé upravy dispozic, budou zazdény lodzie na severni strané objektu zdivém z keramickych
tvarnic tl. 250 mm. Zazdivani otvorl bude provadéno tvarnicemi shodnych tlousték se stavajicim zdivém.
Dozdivky otvort a spalet v nosnych konstrukcich bude provedeno shodnym zdicim prvkem, tzn. dozdivka
stdvajiciho zdiva a bude se stavajicim zdivem provazano. V ramci bouracich praci budou vybourany kapsy
pro uloZeni prekladd novych otvord.

V rdmci bouracich praci budou podlahové vrstvy odstranény v celé plose az na nosnou konstrukci a
poloZeny nové skladby podlah, které vyskové celé podlaZi sjednoti do jedné Urovné. Vrstva skladeb bude
zahrnovat krocejovou izolaci tl. 30 mm, proménnou tl. EPS izolace, kterd bude slouZit jako instalacni
vrstva pro veden{ rozvodd UT a vrstvu litého cementového potéru s naslapnou vrstvou. Ve spolegnych
prostorach (schodistova hala, chodby, technické zazemi, kotelna) je jako naslapna vrstva navrzena
epoxidovand podlaha se vsypem. V bytech je jako naslapnd vrstva navrzena PVC podlaha (obytné
mistnosti) v kombinaci s keramickou dlazbou (koupelny a chodby. V rdmci bouracich praci budou
provedeny prostupy pro Sachtové rozvody. Tyto prostupy jsou rfeSeny pomoci svarené (smontované)
konstrukce. Dale bude proveden prostup pro novou vytahovou Sachtu, ktera se nachazi mezi stavajicimi
nosnymi sténami a pomoci navrzeného ocelového nosniku bude otvor vybouran.

Z vyse uvedeného popisu (textu) predmétu plnéni zakazky zcela jasné vyplyva skutecnost, Ze se jedna
predevsim o stavebni prace uvniti (vné) adaptovaného objektu, ktery je napojen na funkcni technickou
infrastrukturu, a tudiz mira vlivu na preruseni stavebnich praci i z ddvodu nepriznivych klimatickych
podminek a s ohledem na dodrZeni technologickych postup(, na které se tazatel odvolava, je z pohledu
zadavatele vyznamné eliminovana.

Na druhou stranu zaddvaci dokumentace nemusi upravovat otdzky, které jsou feseny prislusnymi
pravnimi predpisy, kdy zejména neni objektivné mozné definovat vsechny necekané priciny zabranujici
provadéni dila. Proto pokud by se v daném pfipadé jednalo o zcela nestandardni klimatické podminky,
nefesené zadavacimi podminkami, je zirejmé, Ze by se mohlo jednat o okolnosti, které zadavatel (ale ani
zhotovitel) jednajici s nalezitou péci nemohl predvidat. Zména doby pinéni z ddvodu nepfiznivych
klimatickych podminek (bez provadéni dalsich zmén zavazku ze smlouvy na verejnou zakazku), nebude
obvykle zménou, kterd by zaloZila zménu celkové povahy vefejné zakazky, jelikoz se tyka jiz zadaného
predmétu verejné zakazky a jedna se stale o totéz plnéni, které sméruje k témuz cili. Zména doby plnéni
také obvykle nebude jakkoliv financné vycislena.

Zvazovana zména zdvazku ze smlouvy na verejnou zakazku v disledku nepfiznivych klimatickych
podminek tak bude zménou zdvazku podle § 222 odst. 6 ZZVZ. Jeji pouZiti je pfipustné, pokud vznik
potfeby této zmény nastal v dlsledku okolnosti, které zadavatel jednajici s nalezitou péci nemohl
predvidat, zména neméni celkovou povahu verfejné zakdzky a hodnota zmény neprekroci 50 % plvodni
hodnoty zavazku.

Zadavatel vyhrazenou zménu zdvazku spocivajici v moZnosti prerudeni realizace dila v souvislosti
s nepfiznivymi klimatickymi podminkami nepouzije.

DOTAZ¢. 4:

Clanek XIII. Smlouvy ,Zavéreéna ujedndn
zvyraznéno dodavatelem):

,Smluvni strany sjedndvaji, Ze aplikace ustanoveni § 2595 a 2630 odst. 2 obCanského zdkoniku se
vylucuje.”

VysSe uvedend ujednani efektivné vylucuji tato prava zhotovitele:

a) § 2595 OZ — odstoupit od Smlouvy v pfipadé, Ze objednatel i pfes upozornéni zhotovitele trva na
pouZziti nevhodné véci ¢i prikazu; a

b) § 2630 odst. 2 OZ — zprostit se odpovédnosti za vady dila (stavby), pokud tato byla zplsobena jen
chybou ve stavebni (projektové) dokumentaci.

20
1

a jeho odstavec 13.2 obsahuje text nasledujiciho znéni (pozn.

Dle dodavatele je pfedmétné ustanoveni ve stavajicim znéni, minimalné ve zvyraznéné ¢asti, s ohledem
na judikaturu UOHS rozporné s ustanovenim § 36(3) ZZVZ a predstavuje nepfipustné prendseni



odpovédnosti za spravnost zadavacich podminek na dodavatele. K této problematice jiz v minulosti
mnohokrat zaujal U¥ad pro ochranu hospodatské soutéze (dale jen jen , UOHS*) jednoznaény postoj, a
to napt. v rozhodnuti UOHS &.j.: UOHS-S0272/2018/VZ-26587/2018/522/JKr z 11. 9. 2018, ve kterém se
uvadi: ,Zadavatel je nejen odpovédny za sprdvnost a uplnost zaddvacich podminek a jejich soulad se
zdkonem, ale soucasné dle § 36 odst. 3 druhé véty zdkona plati, Ze odpovédnost za to, Ze zaddvaci
podminky jsou sprdvné a Uplné nesmi zadavatel pfendset na dodavatele. Je to prdave zadavatel, kdo mad
dodavatelim poskytnout takové podklady pro jejich ucast v zaddvacim fizeni, na zékladé nichZ by mohli
zvdZit svoji ucast v zaddvacim fizeni a pfipravit porovnatelné nabidky, a to aniZ by se museli zabyvat tim,
zda tyto podminky neobsahuji nesprdvnosti, zda jsou tplné, nerozporné, dostatecné podrobné apod.
Pokud se vyskytne urcitd vada zaddvacich podminek, nelze tuto skutecnost vyklddat k tizi dodavatele.
(...) Jak jiz Ufad uved! vyse, v oblasti zaddvdni vefejnych zakdzek neni ukolem dodavatele pfed poddnim
nabidky provddét audit zaddvaci dokumentace éi projektu predloZeného zadavatelem, a to ani, pokud mad
byt takovd kontrola ,,pouze” s odbornou péci na zdkladé nyni zndmych informaci. Pokud je konkrétni
projektovd dokumentace vysledkem tvirci cinnosti konkrétni odborné spolecnosti, je na zadavateli, aby
pfipadnou soukromoprdvni odpovédnost a objektivni nedostatky projektu resil pravé s autorem projektu.
Koncepce zdkona, kdy je to pouze a jediné zadavatel, kdo nese odpovédnost za sprdvnost a uplnost
zaddvacich podminek zapovidd takovy pfistup, kdy disledky nesprdvnosti zaddni musi nést dodavatel,
ktery tyto mél s ndleZitou péci odhalit pfi pfipravé nabidky.“

Smluvni vylouéeni aplikace ust. § 2630 odst. 2 OZ, tedy zbaveni zhotovitele moznosti liberace z
odpovédnosti za vadu dila v pfipadé, Ze tato byla zpUsobena vadou ve stavebni (projektové)
dokumentaci, je pfitom ryzim ptikladem prendseni odpovédnosti na zhotovitele, kdyZ tato odpovédnost
ma jit za zadavatelem, resp. za ,,autorem projektu”, ktery je dodavatelem zadavatele, zcela odlisnym od
dodavatele v rdmci tohoto zadavaciho Fizeni na stavebni prace.

Proto zdddme zadavatele, aby celé predmétné ustanoveni Smlouvy, tj. Clanek XIII. Smlouvy ,Zavéreéna
ujednani” a jeho odstavec 13.2, vypustil bud'v pIném rozsahu anebo prinejmensim alespon tu ¢ast, ktera
vylu€uje aplikaci liberaéniho ustanoveni § 2630 odst. 2 OZ.

Odpovéd ¢. 4
Zadavatel vypustil ustanoveni § 2630 odst. 2 OZ.

V souladu s ustanovenim Zadavaci dokumentace k tomuto zadavacimu fizeni poskytuje zadavatel
vysvétleni Zadavaci dokumentace a doplriujici informace k této verejné zakazce z rozhodnuti zadavatele.
Timto zadavatel, poskytuje nize vysvétleni a doplriujici informace k této verejné zakazce na zakladé
vlastniho rozhodnuti:

Smlouvu o dilo rozsifil o nové ustanoveni:

2.1.3. Termin plnéni dila mdze byt upraven, na zdkladé vyhrazené zmény zdvazku ze smlouvy dle § 100
odst. 1 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v zadavacich podminkach:

V pfipadé zmény zahajeni doby plnéni z dlvodu leZiciho na strané zadavatele (zejména oddaleni
zverejnéni vyzvy k predlozeni Zadosti o dotaci ze strany SFPI) se posunuje i termin dokonceni a
protokolarniho predani a prevzeti predmétu verejné zakazky, avSak doba provadéni dila v kalendarnich
dnech z(stane nezménéna. Z téchto dlvod( si zadavatel vyhrazuje v souladu s § 100 odstavec 1 zdkona
pravo na jednostrannou zménu piedpokladaného terminu zahajeni doby plnéni a vybrany dodavatel je
povinen na tento poZadavek zadavatele bezpodminecné a bez dalSich pozadavk(, zejména na Upravy
rozsahu predmétu verejné zakazky a ceny, pfistoupit, neni-li déle uvedeno jinak.

12.6. Zhotovitel je pfi realizaci predmétu plnéni dle této smlouvy povinen dodrzet platné technické normy
a naplriovat ekologické poZadavky a poZadavky na trvale udrzitelny rozvoj, a to zejména prostiednictvim
vyuZivani materialQ, technickych a ostatnich prostfedkd a vyrobnich technologii s Zddnou nebo nizkou
mirou dopad( na Zivotni prostiedi. V pfipadé poufZiti oball pak pouZivat obaly vyrobené ze snadno
recyklovatelného materidlu nebo materidlu z obnovitelnych zdrojl, nebo se musi jednat o obalovy systém
pro opakované pouziti.



Pti realizaci predmétu plnéni je zhotovitel povinen pfednostné vyuzivat inovativni technologické a vyrobni
postupy, které jsou v souladu s nejnovéjSimi poZadavky a normami enviromentalniho managementu a
managementu kvality, a které budou podporovat ekologicky 3etrnd feSeni, v¢. zohlednéni jejich
energetické narocnosti. Naplfiovani poZadavk( na ochranu Zivotniho prostfedi a inovace se zhotovitel
zavazuje realizovat, mimo uplatfiovani novych nebo vyrazné zdokonalenych vyrobkd, sluzeb nebo
postupd, véetné vyrobnich, také napf. zajisténim nového zplsobu uvadéni na trh, zavadénim novych
organizacnich metod obchodnich postupd, zlepSovanim v oblasti organizace pracovniho prostfedi nebo
vnéjsich vztah( apod.

Zadavatel dale aktualizoval pfilohu €. 3 — VV (souboru praci), kde upravil sazbu DPH (na novych 12%).

Zadavatel v souvislosti se shora uvedenymi zménami zaddvacich podminek a poskytnutymi vysvétlenimi a
v zajmu pravni jistoty timto sdéluje, Ze pfistupuje k pfimérenému prodlouzeni |hlty pro podani nabidek v
rdmci tohoto zadavaciho fizeni, a to o celou jeji délku.

Zadavatel timto rusi plGvodni stanovenou |hdtu pro doruceni nabidky v ¢l. X pfislusné Zadavaci
dokumentace (tj. stanovenou do 26. 02. 2024 do 10:00 hod.) a timto stanovuje novou |hdtu pro doruceni
nabidky v ramci ¢l. X ptislusné Zadavaci dokumentace, a to do 21. 03. 2021 do 10:00 hod.

Nové znéni ¢l. X pfislusné Zadavaci dokumentace zni:
»Lh(ta pro podani nabidek je do 21. 03. 2024 do 10:00 hod.”
»Otevirani nabidek probéhne dne 21. 03. 2024 v 10:01 hodin prostfednictvim el. nastroje E-ZAK“

Shora vedené vysvétleni zadavatel zaroven provadi v priloze tohoto Vysvétleni, a to v novém znéni:

- 1602204 _Zadavaci dokumentace_BD_Pelclova_revize 1

- 1602224 Ptiloha ¢.4 Smlouva o dilo_BD Pelclova KnO_revize ¢.1

- 240216 - Stavebni Gpravy C.p. 279 a ¢.p. 388, Pelclova ulice na bytové jednotky, Kostelec nad Orlici
[zadani]

Ve shora uvedeném novém znéni dokument pfiklada zadavatel aktualizované znéni téchto dokumentd,
kde jsou shora uvedené zmény jiz promitnuty a zavedeny. Zadavatel doporucuje viem dodavatelim
vénovat pozornost novému znéni pfilozenych dokumentl a tyto vzit v potaz pfi pfipravé nabidky do
zadavaciho fizeni.

V Kostelci nad Orlici 16.02.2024

RNDr. Tomas Kytlik
starosta mésta

Digitélné podepsal
RNDr. RNDr. Tomas Kytlik
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