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,Rabstejn je ruSnym mistem, kde se setkavaji generace obyvatel Kostelce. Budova, ktera slouzi svym
navStévnikdm od rana do noci kazdy den a nabizi Sirokou nabidku kulturnich a spolecenskych udalosti. Je
to divadlo, koncertnf sdl, tanecni i vystavni sal, je to misto zabavy a Zivota. Je to budova, kterd nam pfina-
8 zazitek z prostoru. Nabizi kvalitni podminky a vysoky standard zazemi pro ucinkujici. Sama pak dal
povznasi a formuje své okoli. Je to budova, na kterou jsou obyvatelé Kostelce hrdi...”

PODMINKY ZADANi:

Soutézni podminky nepfedepisuji zakladni koncepéni pfistup - rekonstrukci ¢i novostavbu na plvodnim

vvvvvv

misté. Zvolené feSeni jsou autofi soutéznich navrhi povinni oddvodnit.
|. Zakladni teze

- Variabilita a funkénost sald. Kulturnf saly by mély svym uspofadanim a proporcemi maximalné napoma-
hat prijemnym kulturnim zazitkiim a dcinkujicim vytvaret idedIni podminky pro kvalitni predstaven.
N4vrh by se mél snait o maximalni variabilitu prostor. Zddouci je fyzicka i vizualni propojenost vnitnich

prostor a oteviené pisobeni kulturniho domu smérem k venkovnimu vefejnému prostoru.
- Utelnost a uspornost. Uzivatelsky komfort musi byt zajiStén kvalitnf dispozici. Diiraz by mél byt kladen

na minimalizaci obsluznych chodeb. Je tfeba sdruzovat hygienicka zafizeni tak, aby byla komfortni a
maximalné centralizovana.
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- Komunikace. DilezZite je vyfeSit bez prostorovych kompromist hlavni vertikalni komunikaci
_ schodi$té s vytahem. Navazujici foyer fesit dostateéné kapacitng, zaroveii i multifunkéng. Cim vice

naplng v jednotlivych prostorech v priibéhu ¢asu, tim lépe. Kulturni centrum musi byt Zivé.

- Ugelnost kavarny. Névrh kavarny (baru, bistra, klubu) musi vychazet ze znalosti problematiky moderni-
ho gastroprovozu a vytvofit podminky pro jeho ekonomickou Zivotaschopnost. Zadouci je propojenost s
vefejnym prostorem (naméstim).

II. Resené tzemi

Soutézni ndvrhy se budou zabyvat celym prostorem vymezenym hranici feSeného Uzemi (viz pfiloha
P.02).

Fasada kulturnfho centra Sdruzeného klubu RabStejn tvofi frontu nameésti. Navrh by mél tento vyznam
budovy reflektovat. Navrh by mél vyuzit potencidl polohy a formovat vefejny prostor, nejen v parteru
smérem do namésti, ale také smérem do dnes ryze obsluzné dvorany a dale do plochy kolem kostela J. A.
Komenskeho a dvoru za méstskym dfadem - na parkany. Toto misto ma velky potencial stat se atraktivnim
meéstskym prostorem. Orientace dilezitych prostor kulturnfho centra do tohoto prostoru je velmi Zadou-
cl.

Je tieba respektovat, ze feSené izemi se nachazi v ochranném pasmu pro soubor nemovitych kulturnich
pamatek historického jadra mésta Kostelce nad Orlici. Rezim tohoto pdsma spotiva v ochrané urbanistic-
ké struktury uréené dochovanou historickou pidorysnou a hmotnou skladbou, vySkovou konfiguraci a
meéfitkem zastavby, dale ochrané charakteru ulicni zastavby a ochrané vyznamnych pohledi na nemovite
pamatky a vyhled{ z nich.
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[Il. Kontaktni uzemi:

a) Méstsky (fad
Sk Rabstejn se nachdzi mezi 2 (resp. 3) budovami méstského Gfadu. Prostranstvi kolem téchto budov a
tim i kolem budovy Sk Rabstejn jsou v majetku mésta a Ize s nim v ndvrhu uvazovat jako s celkem.

b) Kostel J.A. Komenskeho

Piivodné barokn{ kostel postaveny na misté romanskeé stavby (,na RabStejné”) byl v roce 1914 pfestavén
dle planu arch. Vaclava RoStlapila. Dnes slouZi jako modlitebna Cirkve ceskoslovenské husitské a Cirkve
ceskobratrské evangelické. Kostel, stejné jako okolni prostranstvi, jsou majetkem mésta Kostelce nad
Orlici.

IV. Sdruzeny klub Rab$tejn

Sdruzeny klub RabStejn - kulturni dim mésta Kostelce nad Orlici umoziiuje pofadani divadelnich pfed-
staveni, koncertd a tanecnich spolecenskych akci. Dale se zde porddaji besedy, pfednasky, vystavy a
promita zde také kino. Multifunk&nost tohoto kulturniho zafizeni by méla byt i nadale udrzena, cilem
obnovy centra je zlepSeni podminek pro poradani akci rozdilneho charakteru s dirazem na variabilitu
prostor.

VyhlaSovatel soutéZe zamérné neuvadi pozadavek na celkovou rekonstrukci nebo novostavbu na plivodnim
mistg. Dilezitym aspektem pro rozhodnuti zpisobu obnovy a zahajeni nové etapy Zivota této kulturni
instituce, je nalezené optimum mezi hodnotami: pamét' mista a budovy (pro generace obyvatel Kostelce
velmi dilezité kritérium), soudobymi technickymi a prostorovymi pozadavky na moderni kulturni stavbu,
architektonického vyrazu (jako jedné z nejvyznamngjSich budov ve mésté) a ekonomické narocnosti.
Autofi navrhi jsou povinni v textové ¢asti navrhu zddvodnit zvolenou variantu zplsobu feseni.
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Investicni naklady budovy kulturniho domu - Sdruzeného klubu Rab$tejn, které ma zadavatel v pfipadé
realizace stavby pfipravené, jsou stanoveny ve vysi 50 mil. K¢ (bez DPH). V této tastce nejsou zahrnuty
naklady na venkovni objekty technické infrastruktury, zpevnéné plochy, Upravy vefejného prostoru, zelen
a parkové Upravy. Dale je zadavatelem vyclenéno 5 mil. K¢ (bez DPH) na naklady spojené s realizaci a

vybavenim interiéru.

A. Hlavni kulturnf prostory:

A.1 Hlavni sal

Bude feSen s vodorovnou podlahou a plochou odpovidajici min. soucasné ploSe hledisté. Kapacita sdlu
bude 300 divakid v uspofddani divadlo vE. balkonu (balkon(). DileZita je moznost mobilnf elevace alespon
10 zadnich fad hlediSté - toto uspofadani se pouZiva pfi vice akcich: divadelni, tanecni kurzy atd. Sl
bude slouzit k témto Ucelim: divadlo, tanecni akce (usporadani ples - kapacita 240 mist k sezeni- i s
pfisalim), konference, Skolenf, zasedani zastupitelstva, kinoprojekce (Gastecné v uspofadani s kavdren-
skymi stolecky - kapacita 120 mist). Sal by mél dale umoZiovat i jiné, nez kukatkoveé usporadani divadel-
nich pfedstaveni.

Technické pozadavky: sal by mél spliovat pozadavky na instalaci odpovidajici divadelni, osvétlovaci a
zvukové techniky. Ovladani by mélo byt centralizovano do kabiny v zadni ¢asti salu (viz bod ¢. C.7).
Klasické kukatkové jeviSté (min. v rozmérech soutasného jevi§té) bude opatfeno oponou. Umisténi
promitaciho platna je preferovdno v Urovni opony, ¢emuz by mélo odpovidat technické feSeni mobility
tohoto zafizeni.

Akustické pozadavky budou optimalizovany vzhledem k multifunkénosti salu. Osvétleni hlediSté musi
splfiovat poZadavky na proménné pozadavky intenzity dle riiznych typl pofadanych akci.

A.2 Maly sal - pfisali

Tento prostor by mél variabilné rozSitovat velky sal a fungovat také jako pfisali. Bude slouzit jako alter-
nativni scéna pro divadelni pfedstaveni, pfednasky, besedy. Kapacita salu je 50-60 divakii v uspofddani
divadlo. M(Ze byt feSen Castecné nebo zcela se stupfiovitym hledistém.
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A.3 Foyer

Prehledny a dostatecné kapacitni prostor v pfimé navaznosti vertikalnich komunikaci a hygienického
zazemf{ divakd. Ml by zpfistupnovat vSechny hlavni kulturni saly (kromé malého tanetniho sdlu) a byt
propojitelny s provozem kavarny.

A.4 Sklad mobiliare

Sklad by mél pojmout vSechny stohovatelné Zidle i stoly obou salii (nutna plocha 40m?2). Je moZno rozdg-
lit kapacitu do vice samostatnych skladd, podminkou v§ak je, aby sklady byly ve stejném podlazi, jako
saly. V piipadé navrhu nakladniho vytahu, je mozno sklady umistit do prostor sou¢asného suterenu.

A.5 Satna a hygienické zazemi divaki

Tyto prostory by mély byt v pfimé ndvaznosti foyer. Z kapacitniho hlediska je mozné, za podminky umisté-
ni vytahu, situovat odpovidajici hygienické zdzemi divak(i do suterénu budovy. Je zadouci, aby pohoto-
vostnf toalety s mensi kapacitou byly umistény i v nastupnim poschodi (miZou byt vyuzivany také provo-

zem kavarny).
B. Pfidruzené kulturnf prostory

B.1 Vystavni sal (viceucelovy sal)

Plocha salu by méla byt do 50m2. Vitana by byla moZnost samostatného vstupu do salu take pfimo z
vefejneho prostoru. DaleZita je vazba na foyer a kavarnu, aby byla feSena kontrola nad pfistupem do
tohoto salu. MoZnd je take integrace tohoto prostoru do prostoru foyer.

B.2 Maly tanecni sal - studio

Viceucelova mistnost s vlastnim hygienickym zdzemim pro setkdvani spolk(i a zajmovych skupin. Tento
prostor miiZe slouZit také jako roz$ifeni plochy Saten, v pfipadé vystoupeni velké skupiny Géinkujicich. Z
tohoto diivodu je moZné situovat tento sal v dosahu Saten dcinkujicich. Zpfistupnén bude pomoci provoz-
niho vstupu, ale dosazitelny by mél byt i v pfipadé pfistupu z foyer. Plocha 60-70m?2.
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C. Servisni prostory:

C.1 Kancelare

Pozadavkem jsou 3 kanceldre s plochou min 12 m2: kanceldf feditele, kanceldr ucetni a administrativy
a jednaci kanceldf pro 8-10 osob. Dale je tfeba v budové umistit archiv o ploSe min. 8m2 (nemusi byt v
pfimém dosahu kanceldfi).

C.2 Zazemi zaméstnanci

Fungovani zafizeni zajistuje stifdave az 6 pracovniki (v¢. vedeni a administrativy), ktefi mohou vykona-
vat celou pracovni sménu a je tedy pro né nutné navrhnout odpovidajici pracovni zazemi.

Pfi akcich se poGet navySuje az na 15 osob, které potfebuji prostor pro odlozeni $ati a pfistup k hygie-

nickému zazemi zaméstnancd.

C.3 Satny téinkujicich

PoZadavkem jsou min 2 Satny s plochou 20m?2 a vlastnim hygienickym zazemim v trovni jevisté. Dalsi
min 2 Satny (o0 ploSe cca 12m?2) se spolecnym hygienickym zazemim (oddélené pro muze a zeny), je
mozné umistit i v jiném patfe a budou slouZit také pro maly tanecni sal - klubovnu (spolu se kterym, tak

v

C.4 Sklad jeviste

Sklad o ploSe cca 30m2 v pifimém napojeni na jeviStni i venkovni zasobovaci prostor.

Soucdsti a nebo samostatné v pfimem dosahu jeviSté, by méla byt navrzena plocha pro umisténi koncert-
niho klaviru.
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C.5 Sklady

PoZadavkem jsou dale 3 sklady o ploSe cca 20m2:
- sklad jeviStnich rekvizit, sklad kostymi

- sklad techniky

- provozni sklad

C.6 Technické prostory
Zejména v suterénu je treba umistit prostory pro udrzbu objektu -dilnu a 1 nebo vice sklad.

C.7 Promitaci, zvukova a osvétlovaci kabina

Bude umisténa v zadni ¢asti sdlu (nutna plocha 18 m2), nutno dodrZet pfimy vyhled na jevisté s moznosti
pfimého poslechu déni na jevisti a sdle (oteviravé okno). Bude zde uvazovano s umisténim kinotechniky,
coz pfinasi pozadavek na perfektni odhlugnéni.

D- Kavarna

Soucasti objektu by méla byt kavarna - bistro / divadelni bar s kapacitou cca 40 mist k sezenf u stol.
Zaméfeni provozu by mélo byt zejmeéna na podavani napoji v pribéhu celého dne i v nocnich hodinach.
Doplikovym sortimentem budou cukrafské vyrobky a jednoduché pokrmy studené i teplé kuchyné pfipra-
vovangé za barem, s podporou malé pfipravny. Nebude se jednat o restauracnf zafizeni.

Zazemi by mélo odpovidat provoznim standardiim a hygienickym normam pro tento typ gastronomického
zafizeni. DlleZitou podminkou je feSeni zasobovani, ktera nebude kolidovat s provozem kulturnfho centra,
ani s odbytovou plochou kavarny.

Zadouci je moZnost provozu nezavislého na zbytku kulturniho zatizeni a ddle piimy kontakt s vefejnym
prostorem - moznost umistén{ pfedzahradky. Vitan bude navrh vhodného zpiisobu jejiho zastinéni (zastfe-
senf).

Kavarna bude slouzit pro pfedprodej a vydavani vstupenek kulturnich pfedstaveni.
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E - Venkovni prostor

V ndvrhu je tfeba se zabyvat celkovou kultivaci a feSenim bezprostiedniho i navazujiciho okolf, vyuZiti
jeho potencidlu a oziveni tohoto méstského prostoru.

DaleZitym pozadavkem je ndvrh a situovani venkovni scény s moznosti zakryti v pfipadé nepfizné pocasi.
Tato scéna by kromé Zivych piedstaveni, méla umoziovat promitani letniho kina.

DaleZita je proto napojitelnost na veSkerou potiebnou infrastrukturu (ozvuceni, stabilni osvétleni,
scenické osvétleni atd) a zddouci je ddle jednoduché komunikacni propojeni k zazemi pro uginkujici i
divaky uvnitr budovy.

V. Vysvétleni zavaznosti podminek zadanf:

Zadavatel si je védom ndrocnosti zadani v souvislosti se sout¢asnym stavem, objemem i tvarem objektu.
Autorim proto ponechavd k odbornému uvazeni a rozhodnuti o realizovatelnosti podminek zadani jako
celku nebo jejich vhodné volené redukce z divodu planované vySe investicnich nakladd.

S ohledem na prioritni zajem zadavatele realizovat stavbu na zakladé vysledk( této soutéZe o ndvrh, je
stanovena vySe pfedpokladanych investicni naklad( stavby kulturnfho domu - na ¢astku 50 mil. K¢ (bez
DPH) na naklady spojené s realizaci a 5 mil. K¢ (bez DPH) na vybavenf interiéru.

V téchto ¢astkach nejsou zahrnuty naklady na venkovni objekty technické infrastruktury, zpevnéné
plochy, Upravy vefejného prostoru, zelef a parkove lpravy.

Prekrocenf stanovenych predpoklddanych nakladd nebude povazovano za poruSeni soutéznich podminek,
nicméné ekonomicka narocnost navrzeného feSeni je jednim ze zasadnich kritérif hodnoceni. V pfipadé
pfekroceni vySe stanovenych castek, je tfeba v pfiloze ¢. P.10 - Tabulka bilanci navrhu, toto pfekrocenti
oddvodnit.
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