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1.1) zaméreni stavajiciho stavu stavby

Pro dalSi postup projektové pfipravy rekonstrukce stavby bylo provedeno kontrolni -stavebni
zaméreni stavby, pro zpfesnéni a digitalizaci vykresu stavajiciho stavu stavby byly pouZzity
rovnéz podklady z pfedeSlych stupid dokumentace, zejména dokumentace stavby firmy
SURPMO Praha, stfedisko 121, z&fi 1977., dokumentace 2008 pro stavebi Upravy, studie 2013..

Geodetické zaméfeni stavby nebylo provedeno, jako podklad pro celkovou situaci stavby byla
pouZzita podrobna geodeticka situace 1 : 200 -mapa bloku domu ¢&.p.36,37,38 v majetku Mésta
Kostelec n. O., katastralni snimek z digitalni katastralni mapy k. 0. Kostelec n. O. a digitalni
pudorys 1.NP.

Stavebni zaméfeni a zakres dokumentace provedla firma Stavoprojekt Sumperk, spol. s r.o.
s vyuzitim vSech dostupnych podkladl béZznymi méficskymi metodami. Zakladni konstrukéni
systém objektu byl zachovan, nenastaly Zadné zasadni zmény. Vzhledem k rdznym ¢asovym
obdobim vzniku jednotlivych ¢asti stavby bylo dllezité provéfit navaznosti jednotlivych ¢asti, a to
vySkoveé i polohové. Jedinym nedostupnym prostorem stavby je mezistrop nad salem, jenZz neméa
v sou€asné dobé pfistupovy otvor dovnitf konstrukce, proto nebylo mozno konstrukci provéfit. V
minulosti byla nad nad stropni konstrukci s plochou stfechou salu vybudovana dalSi drevéna
konstrukce pultové stiechy opfena o plvodni nosnou konstrukci stropu nad salem.

Svislé i vodorovné konstrukce jou dale popsany, nedochéazelo na nich k porucham, které by
ovlivnily zplsob vyuZiti objektu, bylo nutné vSak provést doplfiujici prazkumy a navrhnout
opatreni.

Sanace vlhkosti zdiva

Poruchy s dil€éim vlivem na stav konstrukci se projevuji zejména u vnitfnich instalaci objektu a u
hydroizolaci proti pronikani zemni vihkosti do objektu. Pro zpracovani koncepce sanace vihkosti
bylo zpracovano odborné posouzeni ,Stavebné technicky prizkumu z hlediska vlhkosti a
salinity, v€etné navrhu koncepce feSeni sanace vlhkého zdiva suterénu a 1. NP budovy
kulturniho domu v Kostelci nad Orlici“, firma RealSan Liberec, 11/2019

1.2) Struénd historie stavby

Historicky stavebni vyvoj se odvijel od vzniku pivodniho méstanského domu z konce 19. stoleti
na zbytcich starSiho méstského domu, pravdépodobné ze 17. stoleti. K tomuto objektu byly
v pocatcich 20. stoleti pfistavény dalSi ¢asti dneSniho komplexu véetné salové Casti vedle
kostelika parcela. €. 7.

Historicky vyvoj také pfedur€il zékladni vazby dispozi¢niho feSeni a vertikalnich komunikaci
v objektu do namésti. Pfizemi slouzilo jiz v minulosti zfejmé& obchodnim G&eldm, proto bylo



schodisté orientovano z bo¢ni strany do bytovych prostor v patfe. Podkrovi objektu nebylo
vyuzivano, pouze jako puda a sklad. Nejstarsi a velmi zajimavé jsou sklepni prostory ve dvou
arovnich, které ukazuji na mnohem starSi pavod domu a jeho vyvoj v predeSlych stoletich.
Castecné podsklepené jsou rovnéz pfistavby se salovou Easti a jevistém, coZ vzhledem k mirné
svazitému terénu bylo nezbytnym pfedpokladem pro zaloZeni stavby sélu.

Pfistavéna salova ¢ast ma z provoznich ddvodud samostatny vstup pro navstévniky, dale je ze
severni strany umistén vstup pro Gcinkujici, vstup do kotelny a technického zazemi. Zasobovani
jevisté z parkanu bylo zruSeno z divodu Spatného pristupu.

Majitelem objektu je Mésto Kostelec nad Orlici, Palacké namésti 38, 517 41 Kostelec nad Orlici.

1.3) Urbanistické reSeni

Objekt je postaven v souvislé zastavbé mésta, na zdpadni strané Palackého namésti, mezi
budovami Méstského Ufadu Kostelec nad Orlici. Za objektem stoji kostel J. A. Komenského..
Hmota objektu Rabstejn v porovnani se sousednimi objekty mé ponékud mensi méfitko, ostatni
objekty na namésti byly minimélné o jedno podlazi zvySeny v prabéhu 19 a za¢atku 20 stoleti.
Navrh proto pocita s optickym zvySeni kuturniho zafizeni o vyuzitelné podkrovi. Narozni poloha
v prostoru namésti predurCuje k vyznamovému i hmotovému zvyraznéni objektu. Nastup pro
navstévniky je v logické ose, bocni vstupy slouzi bud pro provoz objektu nebo jako unikové
vychody z jednotlivych oddélenych provozu .

1.4) Dopravni napojeni objektu

SK Rabstejn je pfistupny z Palackého namésti nebo od kfiZzovatky ulic Komenského a PFikopy
ulici Dukelskych hrdind. Parkovisté pro navstévniky SK je pfimo na namésti, zaméstnanci SK
mohou vyuzit malého parkovisté po prave strané budovy.Pfijezd pro zadsahova vozidla HZS a
zdravotni sluzby je rovnéZ po mistnich komunikacich, ve zpravé PBR budou vyznaéeny
nastupni plochy pro protipoZarni zasah. Provozni zasobovani jevisté bude upraveno dle navrhu
pFijezdem ze zadni strany smérem k parkanu. Vnitfni nddvofi zGstane vymezeno pouze pro pési
provoz a sezonni akce ( letni kino).

1.5) Stavebné konstrukéni FeSeni

Stavba mé& puadorys ve tvaru nepravidelného obdélniku cca 39,8 x 12,5-18,8 m. Objekt je
dvoupodlazni, v uliéni fronté s dvéma podzemnimi podlazimi a nevyuzivanym podkrovim
v Casti smérem do ulice, a ¢aste€nym podsklepenim pod salem, s pfevazné dievénymi stropy,
zastfeSeny sedlovymi a pultovymi stfechami. Byl postaven v tradi¢ni zdéné technologii.

Sestava z hlavni historické budovy, situované u namésti, a novodobé pfistavby ze zacatku 20.
stoleti. Pod historickou budovou jsou dvoupodlazni pavodni sklepy ze 17. stoleti, ¢aste¢né
podsklepena je i nova pfistavba.

Sklepy pod historickou ¢asti jsou kamenné s ¢asteCnymi novodobymi zasahy z pinych cihel.

Stropy sklepl pod historickou ¢asti tvofi kamenné valené klenby, misty jsou podepfeny zdénymi
piliFi.
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sklepa (-4,71m od arovné pfizemi), kterou tvofi jedind mistnost €. 001, zaklenuta cihelnou
valenou klenbou. Ruzné vySkové urovné jsou vyrovnavany kamennymi schody.

Podlahy v obou ¢astech sklepa jsou z dusané hliny. Tyto sklepy jsou vyuZivany jako sklady pro
kavarnu.

Pod pfistavbou jsou sklepy Ccisté hospodarské, slouzici jako kotelna, uhelna atp. Svislé
konstrukce (nosné, obvodové a vnitini délici stény) jsou provedeny v tradiéni zdéné technologii
z cihel plnych. Obvodové zdivo tl. 47 cm, vnitini zdi tl. 44 — 83 cm. Stropy nad 1. PP pfistavby
jsou tvofeny Zelezobetonovymi trdmovymi stropy, c&aste¢né dopinénymi betonovymi
prefabrikovanymi deskami do ocelovych | nosniku, cihelnymi klenbami do | nosnikd a v ¢asti pak
i cihelnymi klenbami. Podlahu pfevazné tvofi cementovy potér (€. 010-013 - sklady), ve skladu
uhli (€. 017) je cihelna dlazba, v kotelné 009 a skladu 010 keramick& dlazba, ostatni mistnosti
(001, 003-007, 015-016) dusana hlina.

Schodisté z historické ¢asti budovy do 1. NP je kamenné.

1. NP

Zdivo v historické ¢asti budovy je ¢aste¢né kamenné, ¢astecné zdéné z cihel a cihelnych blokd,
pFipadné pfickovek. Zdivo nové Easti objektu je cihelné. Nosné zdivo je povétsiné tloustky 48-54
cm, pFicky 15-20 cm.

Cast chodby v pfedni &asti budovy a schodisté do 2. NP jsou zaklenuté, ostatni mistnosti
v pfizemi jsou plochostropé, pfevazné dfevéné, tramové.

Stropy nad 1. NP casti zazemi jevisté jsou dle prizkumu patrné Zelezobetonové. Stropni
konstrukce hledisté- salu s balkonem- je tvofena omitnutym podhledem zavéSenym na
dfevéné konstrukci pdvodni ploché stfechy.Vylouéeny nejsou ani ocelové nosniky
v kombinaci se dfevénou doplrikovou konstrukci. Rovnéz tak u jevisté je tvorena stfecha
dfevénymi pravlaky spojenymi s konstrukci stfechy a podvéSenym podhledem.

Podlaha je rdzného sloZeni, v nékterych mistnostech je betonova mazanina + PVC (kavarna
109, sklady 111-113, 128-130, Satny 112, 113, 128-130). V séle 104 jsou na betonové mazaniné
asfaltem pfilepeny vlysky, na jevisti 106 prkenna podlaha kryta jekorem. Na chodbach previada
mozaikovéa dlazba (102, 108, 114. Mozaikovéa dlaZzba je také v hlavnim vstupu 101. V sociélnich
zafizenich (118-124, 126,127) je poloZena keramicka dlazba a na sténach jsou obklady.

Okna a dvefe jsou povétSiné difevéna.

2. NP
Zdivo 2. NP je zdéné z cihel, obvodové zdivo je tloustky 50-66 cm, pFicky 10-15 cm.

Na podlahach jsou vétSinou vlysky s polozenym kobercem nebo PVC (201-203, 210, 216-218),
v socialnim zafizeni (206, 208-209, 211-212, 219-225), promitaci kabiné 205, balkoné 215 a v
chodbé 207 je betonova mazanina a keramické dlazba, sklad rekvizit 226 ma dfevénou podlahu.

VSechny mistnosti 2. NP jsou plochostropé, okna v salonku a kuchyrice maji zaklenuté nadprazi.

KROV

Nad historickou budovou je vaznicovy krov — stojatd stolice. Sedlova stfecha s hfebenem
rovnobé&znym s ulici, je kryta alukrytem- formatovym profilovanym plechem Nad salem je stfecha
puvodné plocha, se spadem ke kominu v pravé zadni ¢asti budovy. Nasledné byla prekryta



dalSi pultovou stfechou s dfevénou konstrukci s krokvemi ve vzdélenosti 1,0 m.Nad chodbou s
kancelafi a inspekénim pokojem je stfecha pultova, krytd rovnéz hlinikovym plechem
trapézoveého profilu. Nad zadni ¢asti objektu je opét stfecha plocha s plechovou krytinou.

Vzduchotechnika:

V objektu je nainstalovano nové odvétrani od promitacich pfistroji ve 2.NP nad stfechu
objektu. VétSina mistnosti ma pfirozené vétrani, pavodni vétraci praduchy v sale jsou jiz
nefunkéni. Vzduchotechnika jako celek bude provedena zcela nova. Obnovit bude nutno
vétrani historickych sklepu.

Vyt4péni: objekt je vytapén z plynové kotelny dvéma plynovymi kotly s ohfevem TUV,
umisténymi v suterénu pristavby.Hlavni uzavér plynu je situovan na boc¢nim Stitu objektu
do nameésti, plynovodni fad je stfedotlaky. Pfivod do kotelny je veden objektem
plynovodnim ocelovym potrubim.

Vodovodni fad

Objekt je napojen samostatnou vodovodni pfipojkou z prostoru ulice Dukelskych hrdinu
o profilu 80 mm. Vodomér je umistén v objektu SK Rabétejn.

Elektroinstalace
Objekt je napojen z rozvodd NN v prostoru nameésti, elektromérova skfin je umisténa na
bo&nim Stitu objektu , pfistupna ze zpevnéné plochy mezi objekty.

Kanalizace splaskova

Vnitfni kanalizace je svedena do venkovni stoky, kterd je jiz zna¢né zastarala a neni
jasné jeji pfipojeni v prostoru namésti Palackého na patefni stoku 700/500 mm, ktera
dale pro “biho do ulice P.PeSiny. Dobudoucna bude nutno uvazovat s modernizaci
venkovni splaskové kanalizace a upfesnéni jejiho napojeni do méstské sité.

1.6) Architektonicko- stavebni reSeni

Architektura objektu je velmi rdznoroda v souvislosti s riznymi obdobimi vzniku
jednotlivych &asti. Objekt do namésti Palackého ma historizujici charakter s nékteymi
dochovanymi prvky fasady a vnitfnich prostord- zejména v suterenni ¢asti. Nadzemni
podlazi byla mnohokrat upravovana a prestavovana, netvofi jednotnou kvalitni
historickou architekturu, neni pamatkové chranéna. Dil¢i prvky budou jako autentické
¢lanky zachovany a zaclenény do nového feSeni. Zadni ¢ast objektu se salovou casti
byla realizovdna ve 20-30. Letech 20 stoleti, rovnéZz s mnoha stavebnimi Gprvami,
budou architektonicky vyhodnoceny a upraveny vV jednotn&jSim architektonickém
konceptu. Predpokladd se hmotové sjednoceni a zvyraznéni, promitnuti vnitfniho
systému provozt do architektury objektu. Salova Cast bude podrobena statickému
prazkumu nosného systému stropu.

1.7) Dispoziéni freSeni
Spojeny klub Rabstejn stoji na SZ rohu Palackého nameésti, ze zapadni strany na objekt
navazuje budova MéstU Kostelec, ze strany severni sousedi s dalSi budovou MéstU.



Z ¢elni strany budovy z Palackého namésti, je pfistup do kavarny a prodeje vstupenek.

Hlavni vstup do objektu pro navstévniky 101 je situovan z boc¢ni, severni strany objektu. Na této
strané se také nachéazeji vstupy do zadvefi 114 se schodistétm do 2. NP a zadnim vstup do
Saten pro navstévniky 113, déle pak vstup pro U&inkujici 124 a vstup do suterénnich mistnosti
kotelny 009 a skladu 010. Nadvofi na vychodni strané budovy se vyuZziva pro letni promitani
filma.

K hlavnimu vstupu do budovy vede venkovi schodisté s kamennymi stupni. Ze vstupu pro
navstévniky 101 je pfes chodbu 103 s WC pro navstévniky 118-123 a skladem 117 pfistupné
foyer se Satnou 103. Za Satnim pultem se nachazi vlastni prostory pro Satnu 112 a 113 a
technické& mistnost — rozvadéce 111.

Z foyeru vede schodisté 116 do 2. NP.

Dvémi dvoukFidlymi dvefmi se navstévnik dostane z foyeru do hlavniho sélu 104 s vyvySenym
jevistém 106. Po kovovém Zebfiku se Ize z jeviSté dostat na osvétlovaci rampu u portalu jevisté.
Na konci jevisté je sklad jevistni techniky 107. Odtud je mozné po kovovém tocitétm schodisti
vystoupit do dalSiho skladu nad jevisttm 224. Dvefe mezi skladem jevistni techniky 107 a
Satnou pro ucinkujici 130 se nepouZivaji.

K prostoram, které vyuZivaji ucinkujici — chodba 125 s WC 126-127, Satny 128 a 130 a vstup
pro ucinkujici ze severni strany objektu, se projede dvefmi na severni strané jevisté.

Na opacné strané sélu, proti jevisti, je balkon. Prostora pod balkonem ma vyvySenou podlahu.
Prostor salu se da zvétsit vyuZzitim pfisali 105 na seveni strané salu. PFisali ma snizsi strop,
nez hlavni sal.

U hlavniho pruceli, v historické budové je zfizena kavarna 109. Kromé barobého pultu a ¢asti se
stolky pro hosty, je v kavarné vyclenén prostor pro prodej vstupenek. Z chodby 109 za kavarnou
je vstup do sklepa 110 pod historickou ¢asti budovy a dale pak vstup do foyeru.

2. NP je pfistupné schodistém z foyeru. Hala 201 u schodisté je vyuZivana navstévniky jako
pfedsali pfed balkonem 215. Podlaha balkonu je stupriovita, ma 3 vySkoveé arovné.

Podél salu vede k zapadni strané budovy chodba 216, ze které jsou pfistupna komora 217,
kancelar 218, inspek&ni pokoj 219 s okny na severni priceli objektu, a na konci chodby socialni
zafizeni pro navstévniky 220-225.

Z haly vedou dvefe do €ésti historické budovy s mistnostmi, ur€enymi pro provoz klubu —
pfedsin 202 s kamennym schodistém na pldu 204, sklad promitaci techniky se Satnou 203,
promitaci a zvukova kabina 206 s WC pro promitace 206.

Mistnosti 2. NP, které pfiléhaji k hlavnimu praceli budovy, jsou pfistupné z chodby 207, do které
Usti schodisté 114 z 1. NP. Jedna se o salonek 213 a kuchyrku 214. Okna téchto mistnosti mifi
na hlavni, vychodni praceli objektu. Navstévnici salonku mohou vyuzit socialni zafizeni 208-
212, pfistupné z chodby 207.

Zpracoval : Ing. Arch. Valert Jifi, 11/2019



